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LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle saadaan rakentaa péivittédistavaramyymaéla ja sen toimintaan tukeutuvia
muita liike-, palvelu- ja liikuntatiloja. Korttelialueelle saadaan sille merkityn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa ilmastointikonehuoneita ja vastaavia teknisid tiloja seka
autopaikkoja kerrosluvun estdméattd. Rakennuksiin saa sijoittaa tarvittavan maaran
kiinteistémuuntamoita, joiden tilat saa toteuttaa tontin rakennusoikeuden lisaksi
Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttdmia
teknisid laitteita. Rakennuksen julkisivujen ja katon suunnittelussa sekd materiaalien ja
varityksen valinnassa on kiinnitettdva erityistd huomiota ratkaisujen sovittamiseen
ympaéristodn.

Rakennukset voidaan rakentaa kiinni tonttien véliseen rajaan ilman palomuuria.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa rakennusta, jonka teknisista laitteista aiheutuva melutaso
ylittaa asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu huomioon ottaen
keskidadnitason (LAeq,T) ohjearvon 40 dB tai enimmaisdanitason (LAFmax,T) ohjearvon 45
dB. limastointi- ja jddhdytyskonehuoneistojen ilmanotto- ja poistolaitteet tulee suunnata
poispdin laheisistd asuinrakennuksista. Liikerakennuksen huoltoalue on jarjestettivd siten,
ettei ympdristlle aiheudu toiminnasta meluhaittaa.

Tonttia ei saa kéytta4 ulkovarastointiin ilman perusteltua syyta. Varastoalue on téllin
aidattava niin, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle.

Rakentamatta jadvat tontin osat tulee istutuksin pitéa huolitellussa kunnossa. Tontilla
tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Tontille on jarjestettava vahintdan 1 ap / 50 k-m2 kohti. Autopaikat on istutuksin
erotettava muusta piha-alueesta. Pysakdintialueella tai -tiloissa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Tontille on jarjestettava vahintdan 1 pp / 70 k-m2. Polkupyorapaikkojen on oltava
helposti kaytettavid ja runkolukittavia. Polkupydrapaikoista véhintaan 50% tulee

toteuttaa katettuna tai muuten sdiltasuojattuna.

1800012
YLEISET MAARAYKSET

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA

Rakennusten, kaupunkitilojen ja julkisten alueiden tulee ilment&a kestavan
kaupunkisuunnittelun tavoitteita hyodyntamalla rakennuksissa mm. laadukkaita ja kestavia
materiaaleja, monikayttdisid ja muunneltavia tiloja sekéd energiaa sééstavia ja tuottavia
ratkaisuja. Energiantuotantoon liittyvét tekniset laitteet ja rakennelmat tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin ja maankayttoon.

Alueen arkkitehtuurin tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista, innovatiivista ja
klassisen vdhéeleistd. Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa koko korttelissa
yhtendinen kokonaisuus. Uudisrakentamisen tulee olla mittakaavaltaan, massoittelultaan,
kattomuodoiltaan, julkisivuiltaan ja rakennusmateriaaleiltaan vaihtelevaa seka
asumisvaihtoehdoiltaan monipuolista. Maantasokerrosten julkisivu ja massoittelu ei saa
antaa katualueen puolelle umpinaista vaikutelmaa. Oleskelupihan puolella julkisivujen
elavoittdmisessa tulee suosia puuta.

Asuinrakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia
asukkaiden yhteisia tiloja, viherhuoneita, leikki-, oleskelu- ja piha-alueita ja muita
vastaavia tiloja. Muiden rakennusten, kuten varastojen, autosuojien ja -katosten tulee
suojata ja rajata pihatiloja, ja ne on sovitettava asuinrakennuksen arkkitehtuuriin ja
alueen kaupunkikuvaan. Rakennusten ja tontin rajalle jaavéa alue on istutettava tai
paallystettava kivelld riippuen katualueen pintamateriaalista.

Pohjavesi saattaa vaikeuttaa kellarikerroksen rakentamista kortteleissa 2134-2138.
Rakentamisen edellytykset ja vaikutukset pohja- ja orsiveden tasoon tulee selvittaa
tarkemmilla kohdekohtaisilla pohjatutkimuksilla. Kortteleissa 2139-2141 kellarikerroksen
rakentaminen on kielletty.

PIHA-ALUEET

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita, viihtyisid ja laadukkaasti toteutettuja.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetdan teknisesti ja toiminnallisesti
hulevesien hallintaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin on siséllytettéva erillinen pihasuunnitelma,
jossa esitetdan mm. istutukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet sekd muut pihan toiminnot. Pihasuunnitelmille maaritelldan tonttikohtainen
viherkerrointavoite.

TAIDE

Kortteleiden ja julkisten tilojen toteutuksessa tulee noudattaa taiteen prosenttiperiaatetta
alueelle laadittavan taideohjelman mukaisesti. Taide tulee liittda jo suunnitteluvaiheessa
kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnitteluun.
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Kortteli 2134

MASSOITTELU

Rakennukset muodostavat visuaalisen paatteen Sinfo-
nia-aukiolle seka antavat paikalle kaupunkikuvallisen
ilmeen. Rakennusmassan jakaminen selkedsti osiin
luo rytmia tilaan. Harjakattoiset paadyt aukiolle pain
luovat kaupunkikuvallista tavoitetilaa.

Korttelin asuinkerrostalon maantasokerroksen ja myy-
malarakennuksen tulee kytkeytya yhtenaiseksi arkki-
tehtoniseksi kokonaisuudeksi. Liittyminen tulee tehda
hallitusti. Katos- tai pergola-rakenteiden korkeuden
on mahdollistettava huoltoajo.

JULKISIVUT

Julkisivuissa kaytetaan korkealuokkaisia materiaaleja:
muurausta, rappausta tai pystysuuntaista puuverhous-
ta ja yhtenaisia pintoja. Saumat eivat saa julkisivussa
ylikorostua. Julkisivut jaetaan vertikaalisuuntaisilla
ikkunoilla. Maantasokerroksessa ja ylimmassa ker-
roksessa ikkunat ovat laajempia. Maantasokerroksen
julkisivu avautuu ikkunoilla yhteistiloihin tai pyorava-
rastoihin, liiketilojen sijoittumista ohjataan kaavassa.
Julkisivussa ei saa olla pitkia umpinaisia osia.

Sinfonia-aukion ja tarkeiden saapumissuuntien puo-
lella julkisivun kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Viulukonsertonkadun ja aukioiden julki-
sivuissa tulee olla klassista kokonaishallintaa. Sisapi-
hojen julkisivut voivat poiketa paamassan julkisivuis-
ta.

Ylimpaan kerrokseen sijoitetaan korkeita vertikaali-
suuntaisia ikkunoita. Kaupan ja asuinrakennuksen
liittyminen tulee toteuttaa kokonaisarkkitehtuuriin
kytkeytyvilla katosrakenteilla.

KATOT

Terassoitu kattotila on yhteiskaytossa tai viherkattona
kahden korkeamman massan valissa. Katot ovat kor-
keita harjakattoja. Viulukonsertonkadun suuntaisten
rakennusten paadyt nakyvat harjakattoisina mm. Sin-
fonia-aukiolle pain. Rakennusten paatyihin tulee si-
joittaa ikkunoita. Ilmanvaihtokoneet sijoitetaan ullak-
kokerrokseen tai arkkitehtuuriin sovittaen, ei erillisina
katolta erottuvina massoina. Kattolyhdyt, eli ikkunalli-
set kattolinjasta nousevat tilat ovat mahdollisia.

PARVEKKEET

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja melunlahteen
suuntaan. Viulukonsertonkujan varren parvekkeet tu-
lee toteuttaa lasitettuina ja sisennettyind. Ranskalai-
set parvekkeet on sallittu toisena parvekkeena aina ja
ainoana parvekkeena vahaisessa maarassa asunnois-
ta, mikali meluselvitys sen mahdollistaa.

MAANTASOKERROS

Porraskaytavasta on esteeton paasy katutasolle ja pi-
halle. Maantasokerroksen ikkunoiden on oltava pe-
ruskerrosta isommat. Viulukonsertonkadun puoleisen
julkisivun ja osan Viulukonsertonkujan puoleisesta
julkisivsta tulee olla avointa ikkunallista tilaa. Maanta-
sokerroksen materiaali voi olla eri kuin paakerrosten
materiaali. Korkeuserojen takia Viulukonsertonkadun
julkisivu on korkeampi lansipaassa, erityisesti mah-
dollisten liiketilojen ja yhteistilojen kohdalla.

PIHA JA LIITTYMINEN YMPARISTOON

Liittyminen katualueeseen tehdaan soveltuvalla pin-
tamateriaalilla. Viulukonsertonkadun puolella raken-
nusten sisaankaynteihin johtava pintamateriaali tulee
erottua katumateriaalista. Kadun puolella on matalia
ja paikkaan soveltuvia istutuksia (ei kuitenkaan nur-
mikkoa) rakennuksen salaojasoran ja katualueen va-
lissa. Materiaali voi olla esimerkiksi maatiilta tai nur-
mikivea.

Korttelipiha tulee suunnitella yhtenaiseksi kokonai-
suudeksi. Kokonaisuus jasennelldan pintamateriaa-
lein, istutuksin, kalusteilla ja valaisimilla viihtyisaksi
leikki- ja ulko-oleskelualueeksi.

OTE AINOLAN ALUEKESKUKSEN RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Tonttien valinen kulku tulee mahdollistaa, eika kortte-
lipihan sisalle mahdollisesti muodostuvia tontinrajoja
eikd yhteispihoja saa aidata. Asuntopihat saa erottaa
yhteispihasta korotetuilla pihoilla ja muurirakenteilla
tai matalalla kasvillisuudella. Rakennuksiin saapumi-
nen tulee toteuttaa seka Viulukonsertonkadun etta pi-
han puolelta.

KULKUREITIT

Kerrostaloon saapuminen tulee toteuttaa seka kadun
etta pihan puolelta. Korttelin sisalle tulee muodostua
tontteja yhdistava esteeton reitti; kulku erityisesti kau-
pan suuntaan on huomioitava.

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Pyorapysakointia on sijoitettava helposti saavutetta-
vaksi sisaankayntien yhteyteen. Liittymien korkeus-
asema suhteessa pyoratiehen on hallittava matalin
muurirakentein ja kasvillisuudella. Nakemaalueet on
huomioitava. Saapuminen pyoralla ja kavellen on en-
sisijaistettava ja yhteydet on tehtava toimiviksi ja hou-
kuttelevaksi.

Asuinkorttelin pysakointi sijoittuu Viulukonserton ku-
jan lansipuolen pysakadintitaloon. Ainolanvaylan puo-
leisen liikuntatilan maantason pysakointi toteutetaan
tontilla, johon sijoittuu myos asuinkorttelin vieraspy-
sakointi. Kaupan pysakointi tulee jakaa pienempiin
osiin istutuksin.

Pelastautumiseen tulee varata tontilla pelastuspai-
kat yli kaksikerroksisissa rakennuksissa tai jarjestaa

Ainolan aluekeskus | rakentamistapaohjeet | sivu 14

rakenteellinen omatoiminen pelastautuminen. Pelas-
tautuminen voidaan jarjestaa katualueelta, jos siita on
erikseen sovittu.

PINTAMATERIAALIT JAISTUTUKSET OSANA
VIHERKERROINTA

Viherkerrointa kdytetaan Ainolan aluekeskuksessa
parantamaan kortteleiden viherympariston laatua ja
edistamaan hulevesien viivyttavaa toteuttamista. Vi-
herkertoimen tavoitearvo on 0,9.

Viherkertoimen tavoitetason tayttamiseksi tulee suo-
sia pintamateriaaleina lapaisevia ja puolilapaisevia
materiaaleja. Tavoitetaso asetetaan korkealle kaupan
tontilla sijaitsevien laajojen pysakointipaikkojen takia.

Puiden, perennojen ja heinien kaytt6on kannustetaan.
Pysakointialueiden ajovaylat voivat olla lapaisema-
tonta materiaalia. Pysakointiruutujen pitkittaisvalien
pintamateriaalin tulee olla puolilapadisevaa nurmiki-
vea.

Puustolla on katkaistava pysakointikammat harkituin
valein. Pysakointialueet tulee rajata istutusalueilla,
joillee pysakointialueen hulevedet ohjataan. Nama sa-
depuutarhoina toimivat istutusalueet voivat koostua
esimerkiksi ruderaattikasvillisuudesta, pensaista ja
matalista puista.

Hulevedet tulee kasitella Jarvenpaan kaupungin hule-
vesisuunnitelman ja kaavamaaraysten mukaisesti.
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